REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U OSIUEKU
STALNA SLUZBA U SLAVONSKOM BRODU Broj: 3 St-7/2011
Trg pobjede 13
35 000 Slavonski Brod
ZAKLJUCAK

TRGOVACKI SUD U OSIJEKU STALNA SLUZBA U SLAVONSKOM
BRODU, po stecajnoj sutkinji Danieli Martini Maodus, po steajnom postupku nad
steCajnim duznikom NOVOGRADNJA d.d. u stecaju, Slavonski Brod, zastupano po
steCajnom upravitelju Zdenku Besli¢, dana 19. ozujka 2014.

zakljucdio je

| — Temeljem pravomoc¢nog rjeSenja o prodaji nekretnina u ste¢ajnom postupku
br. St-7/2011-142 od 11. svibnja 2012., te temeljem rjeSenja ovog suda od 9. travnja
2013. uz odgovarajuéu primjenu propisa o ovrsi, izlazu se prodaji na TRECOJ javnoj
drazbi nekretnine stecajnog duznika NOVOGRADNIJA d.d. u stecaju, Slavonski Brod,
kako slijedi:

1. LOKALI-POSLOVNO TRGOVACKI CENTAR, PROIZVODNA HALA-
UPRAVNA ZGRADA-STARA BETONARA, STARA AUTOMEHANICARSKA
RADIONICA, GRADEVINSKO ZEMLIISTE, i to:

LOKALI - POSLOVNO TRGOVACKI CENTAR

Nekretnine upisane u z.k.ul. 8398, k.o. Slavonski Brod, koja se sastoji iz k.¢.br.
3239, Poslovno trgovacki centar Novogradnja, Trg J. Godlara sa 1342 m2 i to:

Podulozak Povrs$ina Upisani
broj: Opi s m2 tereti
6 111 kat, lokal br. 67 45,14 Z-925/03, Z-2248/07
7 111 kat, lokal br. 68 16,32 " "
8 111 kat, lokal br. 69 18,89 " "
9 111 kat, lokal br. 70 19,31 " "
10 111 kat, lokal br. 71 19,82 " "
11 111 kat, lokal br. 72 19,94 " "
12 111 kat, lokal br. 73 19,80 " "
13 111 kat, lokal br. 74 19,84 " "

14 111 kat, lokal br. 75 17,59 " "
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I11,kat, lokal br. 76 15,31
111 kat, lokal br. 77 15,31
111 kat, lokal br. 78 10,86
111 kat, lokal br. 79 54,79
111 kat, lokal br. 80 15,68
Povr$ina
Opis m2

111 kat, lokal br. 81 17,64
111 kat, lokal br. 82 19,13
111 kat, lokal br. 83 19,90
111 kat, lokal br. 84 20,97
111 kat, lokal br. 85 21,98
111 kat, lokal br. 86 22,55
111 kat, lokal br. 87 22,69
111 kat, lokal br. 88 17,13
priz. posl. pros. br. 3 stari dio 4,00
prizemlje, lokal br. 1a 64,00
prizemlje, lokal br. 16 63,40

prizemlje, lokal br. 16a 70,09

prizemlje, lokal br. 18 23,78

prizemlje, lokal br. 19 18,00

prizemlje, lokal br. 20 25,53

prizemlje, lokal br. 21 17,70

prizemlje, lokal br. 22 19,26

prizemlje, lokal br. 23 20,41

prizemlje, lokal br. 24 21,13

prizemlje, lokal br. 25 22,16

prizemlje, lokal br. 28 23,35

| kat, lokal br. 1a 55,47
| kat, lokal br. 1b 29,45
| kat, lokal br. 1c 28,12
| kat, lokal br. 1d 26,61
| kat, lokal br. 1e 77,00
| kat, lokal br. 29 24,54
| kat, lokal br. 30 22,71
| kat, lokal br. 31 20,73
| kat, lokal br. 32 17,59
| kat, lokal br. 33 15,31
| kat, lokal br. 34 15,31
| kat, lokal br. 35 10,86

Upisani
tereti
Z-925/03, Z-2248/07

Z-101/00, Z-925/03, Z-1454/05
Z-10564/06, Z-2248/07

Z-101/00, Z-925/03, Z-1454/05
Z-10564/06, Z-2248/07

Z-925/03, Z-2248/07

Z-101/00, Z-925/03, Z-1454/05
Z-10564/06, Z-2248/07

Z-101/00, Z-925/03, Z-1454/05
Z-10564/06, Z-2248/07
Z-925/03, Z-2248/07



57 | kat, lokal br. 36 15,72 " "
58 | kat, lokal br. 37 17,64 " "
59 | kat, lokal br. 38 19,13 " "
60 | kat, lokal br. 39 19,90 " "
61 | kat, lokal br. 40 20,97 " "
62 | kat, lokal br. 41 21,98 " "
63 | kat, lokal br. 42 22,55 " "
64 | kat, lokal br. 43 22,56 " "
65 | kat, lokal br. 44 17,03 " "
Podulozak Povrsina Upisani
broj: Opis m2 tereti
66 Il kat, lokal br. 45 45,14 Z-925/03, Z7-2248/07
67 Il kat, lokal br. 46 16,32 " "
68 Il kat, lokal br. 47 18,89 " "
69 Il kat, lokal br. 48 19,31 " "
70 Il kat, lokal br. 49 19,82 " "
71 Il kat, lokal br. 50 19,94 " "
72 Il kat, lokal br. 51 19,80 " "
73 Il kat, lokal br. 52 19,84 " "
74 Il kat, lokal br. 53 17,59 " "
75 Il kat, lokal br. 54 15,31 " "
76 Il kat, lokal br. 55 15,31 " "
77 Il kat, lokal br. 56 10,86 " "
78 Il kat, lokal br. 57 54,79 " "
79 Il kat, lokal br. 58 15,68 " "
80 Il kat, lokal br. 59 17,64 " "
81 Il kat, lokal br. 60 19,13 " "
82 Il kat, lokal br. 61 19,90 " "
83 Il kat, lokal br. 62 20,97 " "
84 Il kat, lokal br. 63 21,98 " "
85 Il kat, lokal br. 64 22,55 " "
86 Il kat, lokal br. 65 22,69 " "
87 Il kat, lokal br. 66 17,13 " "

po pocetnoj cijeni od 5.206.436,45 kn, koja cijena je za 10 % niza u odnosu na cijenu s
druge drazbe.

2. PROIZVODNA HALA-UPRAVNA ZGRADA-STARA BETONARA
Nekretnine upisane u z.k.ul. 4849, k.o. Brodski Varos, koja se sastoje iz k.¢.br. 2779/1,
Zgrada i gospodarsko dvoriste Savska obala sa 34963 m2.

Na navedenoj nekretnini upisani su tereti-razlu¢na prava u zemljisnim knjigama
pod brojem: Z-2649/05, Z-2650/05, Z-7056/05, Z-1347/07, Z-1348/07, Z-3574/07, Z-
3575/07, Z-6885/07, Z-10808/08, Z-4019/09.



Ukupna procijenjena i rjesenjem ovog suda od 11. svibnja 2012. utvrdena
vrijednost navedene nekretnine opterecene razluénim pravima iz tocke 2. ovog stavka
rjeSenja iznosi 6.997.949,00 kn, a iste nekretnine ée se na TRECOJ javnoj draZbi
prodavati po cijeni od 4.898.564,30 kn, koja cijena je za 30% niza u odnosu na cijenu s
druge javne drazbe.

3. STARA AUTOMEHANICARSKA RADIONICA
Nekretnine upisane u z.k.ul. 1707, k.o. Brodski Varos, koja se sastoji iz katastarskih
Cestica
-k.C.br. 2779/8, Zgrada i ekonomsko dvoriste savska obala sa 8484 m2

Na navedenoj nekretnini upisani su tereti-razlu¢no pravo u zemlji$nim knjigama
pod brojem: Z-2248/07.

Ukupna procijenjena i rjeSenjem ovog suda od 9. travnja 2013. utvrdena
vrijednost navedene nekretnine opterecene razlu¢nim pravom iz tocke 2. ovog stavka
rjeSenja iznosi 1.369.375,00 kn, a iste nekretnine ée se na TRECOJ javnoj drazbi
prodavati po cijeni od 958.562,50 kn, koja cijena je za 30% niZa u odnosu na cijenu s
druge javne draZbe.

Il — Rogiste za TRECU javnu drazbu odreduje se za dan 9. travnja 2014. u 9,00
sati, sudnica 73/111, u Slavonskom Brodu, Trg pobjede 13.

Il — Navedene nekretnine na TRECEM ro¢i$tu za javnu drazbu prodavat ée se
po pocetnim cijenama navedenim u to¢. I ovog zakljucka, te ispod navedenih cijena se ne
mogu prodavati na tom rocistu.

IV — Pravo sudjelovanja na javnoj drazbi imaju samo oni ponuditelji koji
najkasnije tri dana do dana odrZavanja rocista za drazbu uplate jamcevinu u visini 10 %
utvrdene vrijednosti na racun sudskog depozita Trgovackog suda u Osijeku Stalna
sluzba u Slavonskom Brodu br. HR31 2390 0011 3000 0020 0, model HRO5, s
pozivom na br. 221-7-2011 dokaz (potvrda banke o izvrSenoj transakciji) o tome
predoce ste¢ajnom sucu prije pocetka drazbe.

Punomoc¢nici ponuditelja mogu sudjelovati na drazbi samo uz ovjerenu specijalnu
punomoc.

Jam¢evinu nisu duzni poloziti razluéni vjerovnici ako njihove traZzbine dostizu
iznos jamcevine i ako bi se, s obzirom na njihov prednosni red i utvrdenu vrijednost
nekretnine, taj iznos mogao namiriti iz kupovnine.

V — Kupac je duzan uplatiti razliku izmedu jamcevine 1 postignute kupovnine u
roku od 15 dana po zakljucenju javne drazbe.

VI — Ako kupac u odredenom roku ne polozi kupovninu, Sud ¢e posebnim
rjeSenjem prodaju oglasiti nevazecom 1 odrediti novu, a iz poloZene jamcevine namirit ¢e
se troskovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i
novoj prodaji.



Ponuditeljima ¢ija ponuda ne bude prihvacena, vratit ¢e se iznos jamcéevine po
zakljucenju rocista za drazbu.

VIl — Imovina ¢e se rjeSenjem dosuditi kupcu koji ponudi najviSu cijenu.
VIl — Porez na promet nekretnina placa kupac.

IX — Prijenos prava vlasniStva na kupca i brisanje svih upisanih zaloznih prava i
tereta, Sud ¢e odrediti nakon Sto kupac polozi cjelokupni iznos kupovnine, te nakon $to
rjesenje o dosudi postane pravomocno.

X — Prodaja se obavlja po nacelu "videno kupljeno" sto iskljuCuje sve naknadne
prigovore kupca.

Zainteresirane osobe mogu razgledati nekretnine i dokumentaciju vezanu za iste,
u vrijeme dogovoreno sa stecajnim upraviteljem Zdenkom Besli¢ iz Slavonskog Broda,
Petra KreSimira IV broj 4, na telefon broj 091/727-6561.

ObrazloZenje

Rjesenjem ovog suda br. St-7/2011-142 od 11. svibnja 2012. odredena je prodaja
u stecajnom postupku nekretnina duznika. Na nekretninama su upisana zalozna prava.

Na prijedlog steajnog upravitelja, a sukladno ¢l. 164 st. 1. Stecajnog zakona (NN
br. 44/96, 29/99, 129/00, 123/03 i 82/06), Sud je odlu¢io da se navedene nekretnine u
dispozitivu ovog rjeSenja izloZe prodaji uz odgovarajucu primjenu pravila ovrhe.

Temeljem rjeSenja o prodaji koje je postalo pravomocno, te temeljem rjeSenja
kojim je utvrdena posebno vrijednost za k.¢.br. 2779/8, ovim zaklju¢kom valjalo je
odlu¢iti o nacinu 1 uvjetima prodaje, zbog Cega je odluceno kao u izreci temeljem ¢l. 164
Ste¢ajnog zakona, uz odgovarajucu primjenu ¢l. 92, 93, 94, 100, 100a OvrSnog zakona
(NN br. 112/12), nakon §to se sve gore navedene nekretnine nisu prodale na drugoj
javnoj drazbi

Tre¢a javna drazba se odreduje za sve nekretnine za koje je utvrdeno da su u
vlasni$tvu duznika, a koje se mogu prodavati u steCajnom postupku, a sukladno
prijedlogu steajnog upraviteljaod 24. 1. 2014. godine. Odluceno je iz razloga
ekonomicnosti postupka da se nekretnine pod 2 i1 3. prodaju uz snizenje cijene od 30 % u
odnosu na procijenjenu vrijednost i u odnosu na cijenu po kojoj su se prodavali i na prve
dvije drazbe, obzirom da je razluc¢ni vjerovnik na istim nekretninama dostavio pismo
namjere iz kojeg proizlazi da je spreman po toj cijeni preuzeti iste nekretnine, a drugi
zainteresirani kupci se nisu javili, te je isti kao razlu¢ni vjerovnik dostavio i svoju
suglasnost za sniZenje cijene od 30 %.

U Slavonskom Brodu, 19. ozujka 2014.

STECAJNI SUDAC:
Daniela Martini Maodus
NAPUTAK O PRAVNOM LIEKU:
Protiv ovog zakljucka nije dopustena zalba
(CL. 11 st. 9 Stecajnog zakona)



Dostaviti:
1. steCajnom upravitelju
2. razluénim vjerovnicima:
- Porezna uprava Slavonski Brod
- ZDO Gradansko-upravni odjel Slavonski Brod
- Branka Paveli¢, Slavonski Brod, Pozeska 2
- Hypo Alpe-Adria-Bank d.d., Zagreb, Slavonska avenija 6
3. oglasna ploca suda do rocista
4. Kalendar do rocista



